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DZIALKA NA SPRZEDAZ
pow. dziatki: 10,012 m’,
DZWIRZYNO

cenal 200 000 z

Dwie dziatki o powierzchniach odpowiednio 5006/5006 m2 stanowigce taczng powierzchnie 10012, potozone w
miejscowosci DZzwirzyno, okoto 1,1 km w linii prostej od morza. Dziatka w ksztatcie prostokata, teren ptaski, z
dostepem do drogi publicznej. Kanalizacja sanitarna przebiega w granicy dziatki, prad linia 15kV przy dziatce,
woda i gaz w odlegtosci okoto 850 m. Sprzedaz tylko i wytgcznie catosci w celu pdzniejszego scalenia (wtasciciel
oferuje pomoc i udziat w procesie scalania dziatek). Teren posiadajgcy Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego.

Zgodnie z MPZP wystepujg nastepujg nastepujgce ustalenia:

Dziatka objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr L/337/2010 Rady Gminy



H E ST I A Hestia Nieruchomosci
Parkowa 7/2

NIERUCHOMOSCI 732-700-771
biuro@hestianieruchomosci.pl

Kotobrzeg z dnia 27 wrzesnia 2010 roku, - teren elementarny 6 RZ). Ustalenia planu:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze - taki i pastwiska;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:

a) zakaz wszelkiej zabudowy z wyjgtkiem okreslonym zabudowy zagrodowej zwigzanej z gospodarstwem rolnym
na gruntach wtascicieli w rozumieniu Kodeksu Cywilnego, posiadajacych gospodarstwo rolne o powierzchni min.
6,0 ha na terenie objetym planem, powierzchnia dziatki na ktérej ma byc realizowana zabudowa zagrodowa min.
1,0 ha,

b) warunki realizacji zabudowy dopuszczonej na zasadach jak wyzej, fgczna powierzchnia zabudowy zagrodowej
do 300 m2

- wysokos$¢ budynkdw mieszkalnych - 2 kondygnacje, w tym kondygnacja poddasza - do 9,0 m od

poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu,

- wysokos¢ budynkéw gospodarczych - 1 kondygnacja - do 7,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
pokrycia dachu,

- dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci 30+-450

3) zasady podziatu terenu w dostosowaniu do potrzeb racjonalnej gospodarki rolnej;
4) ustalenia w zakresie ochrony srodowiska:

a) teren potozony w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 "Trzebiatowsko - Kotobrzeski pas
Nadmorski" - obowigzujg nastepujace ustalenia: Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w obszarze
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (OSO) PLB320010 "Wybrzeze Trzebiatowskie" oraz w specjalnym
obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 (SOO) PLH320017 - "Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski" na
obszarze opracowania zabronione sg dziatania moggce w sposdb znaczacy pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych oraz roslin i zwierzat, a takze gatunkdw ptakdw oraz ich siedlisk, dla ktdrych ochrony zostaty
wyznaczone powyzsze

obszary Natura 2000.

b) teren potozony w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 "Wybrzeze Trzebiatowskie" - obowigzujg
ustalenia jak w punkcie "a)" powyzej

c) teren potozony w granicach proponowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",

d) teren potozony w granicach proponowanego zespotu przyrodniczo- krajobrazowego "Pradolina i Dolina rzeki
Parsety",

e) na terenie 6 RZ stanowisko zwierzat gatunkdw objetych ochrong prawng - obowigzujg nastepujace ustalenia:
W przypadku wystepowania stanowisk gatunkéw roslin i zwierzat objetych ochrong prawng obowigzuje:

- zachowanie stanowiska,

- trwate zabezpieczenie stanowiska,

- ochrona siedlisk, w ktérych wystepujg obiekty chronione,

- wspotdziatanie z wtasciwym organem d/s ochrony srodowiska w zakresie zagospodarowania terenu,
polegajacego na jego przeksztatcaniu, wycinaniu drzew i krzewdw, wznoszeniu obiektéw, urzgdzen i instalacji
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oraz prowadzeniu innych prac majgcych wptyw na te gatunki.

5) obstuga komunikacyjna, dostep komunikacyjny:

- do terenu 6 RZ z istniejacej drogi 19 KDW, projektowanej drogi zbiorczej - poza granica opracowania,
6) obstuga w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) istniejgca na terenie 6 RZ sie¢ kanalizacji sanitarnej do zachowania z mozliwo$cig modernizacji,

b) istniejace linie elektroenergetyczne 15 kV do zachowania, z mozliwo$cig modernizacji,

c) dopuszcza sie przebieg przytaczy infrastruktury technicznej na potrzeby zaopatrzenia zabudowy dopuszczonej
na zasadzie okreslonej w pkt 2b;

7) ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) teren potozony na obszarze gérniczym ochrony ztoza wéd leczniczych "Kotobrzeg II" - obowigzujg nastepujgce
ustalenia: Na obszarze gdrniczym ochrony ztoza wod leczniczych "Kotobrzeg Il", zgodnie z wymogami
okreslonymi w ustawie z dnia 4 lutego 1995 r. Prawo geologiczne i gérnicze, wszelkie przedsiewziecia, mogace w
znacznym stopniu wptywac na jako$¢ wéd podziemnych, wymagaja opracowania projektéw geologiczno-
inzynierskich w celu rozpoznania zagrozenia i podjecia dziatah zabezpieczajacych ztoze.

b) teren potozony na obszarze pasa ochronnego pasa nadbrzeznego brzegu morskiego - obowigzujg nastepujgce
ustalenia: Na obszarze pasa ochronnego pasa nadbrzeznego brzegu morskiego, stanowigcego jednoczesnie
obszar bezposredniego zagrozenia powodzig, obowigzuje:

- zakaz lokalizacji obiektéw przypominajacych znaki nawigacyjne, zaréwno pod wzgledem wygladu, jak i
charakterystyki Swiatet, mogacych utrudnia¢ identyfikacji staw i Swiatet nabieznikéw;

- zakaz wykonywania robét oraz czynnosci okreslonych w ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.,

c) teren potozony na obszarze "Polderu DZzwirzyno" - obowigzuja nastepujgce ustalenia: W zwigzku z brakiem
grawitacyjnego odptywu wdéd, na obszarach "Polderu Dzwirzyno" i "Polderu Grzybowo" narazonych na okresowe
zalanie lub podtopienie w okresach niekorzystnych zjawisk atmosferycznych, w przypadku przerwania watéw
przeciwpowodziowych lub awarii stacji pomp, obowigzuje:

- utrzymanie istniejgcego systemu odwodnienia i regulacji stosunkéw wodnych, dostosowanego dla

potrzeb uzytkdw rolnych, poprzez urzagdzenia melioracji wodnych podstawowych - melioracyjnych

stacji pomp: DZwirzyno odprowadzajgcej wode do jeziora Resko Przymorskie oraz Grzybowo - odprowadzajgce;
wode do Morza Battyckiego.

- ochrona polderéw przed wlewami wdd jeziora Resko Przymorskie i rzeki Btonica istniejgcymi watami
przeciwpowodziowymi.

- dopuszcza sie modernizacje istniejgcego systemu odwodnienia, regulacji stosunkéw wodnych i
przeciwpowodziowego.

Zapraszam na prezentacje i do osobistej weryfikacji oferty.
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Symbol 396999 Symbol SWO 396999
Rodzaj nieruchomosci Dziatka Rodzaj transakg;ji SPRZEDAZ
Rodzaj rynku WTORNY Cena 1200 000,00 PLN
Cena za m2 119,86 PLN Kraj POLSKA
Powiat KOLOBRZESKI Gmina KOLOBRZEG
Miejscowos¢ DZWIRZYNO Prawobrzeze /lewobrzeze PRAWOBRZEZE
Powierzchnia dziatki 10 012,00 m’ Forma wtasnosci dziatki WEASNOSC
Droga dojazdowa UTWARDZONA Dostepne sieci KANAL.SANIT.
Podtaczona kanalizacja JEST Nr Licencji 319

Karol Peski

Menadzer, doradca finansowy, prawnik, posrednik w obrocie
nieruchomosciami, zwigzany z branza nieruchomosci od 2011 roku. Niezwykle
ambitny, podchodzacy z pasja do pracy, z ktérej czerpie wiele satysfakcji.
Doswiadczenie zawodowe zdobywat w ogdlnopolskich korporacjach

[x] zwigzanych z branza nieruchomosci oraz finansowa.
Karol to osoba scisle nastawiona na cel, zawsze gotowy do dziatania.
Pozytywnie nastawiony do ludzi i Swiata. Kieruje sie zasadg, ze kazdy moze
by¢ kim chce, wystarczy chcie¢ i dazy¢ do tego. Najwieksza satysfakcje w
pracy sprawia mu rozwigzywanie probleméw oraz podbramkowych sytuacji. Od
pracy odpoczywa chodzgc na basen.

794-160-650
karol@hestianieruchomosci.pl

Wiecej ofert na stronie www.hestianieruchomosci.pl



